PREFEITURA MUNICIPAL DE COIMBRA

Rua Alvaro de Barros, 401 - Centro - CEP: 36.550-000 - COIMBRA — MG
Telefax.: (32) 3555-1152 / 3555-1214

ANEXO I

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR —ETP
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDEAR O CONSELHO TUTELAR

[1 - INFORMACOES BASICAS

N° do Processo Administrativo:

Area Requisitante: Departamento Municipal de Assisténcia Social.

Data: 21/07/2025

| 2- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO |

A contratacdo pretendida encontra amparo no Plano Anual de Contratacdes buscando assegurar
a agilidade nos processos licitatorios e qualidade nos itens solicitados.

[ 3— DESCRICAO DA NECESSIDADE |

O Departamento Municipal de Assisténcia Social vem justificar a solicitacdo de locacdo
do imovel situado a Rua S&o Sebastido n°79 Centro Coimbra MG para atender ao adequado
funcionamento do Conselho Tutelar, haja vista que a administracdo publica do municipio ndo
possui prédio préprio para a instalacdo do devido 6rgdo, conforme documento em anexo, e
por se tratar de municipio de pequeno porte 1, ndo ha muitos imoveis disponiveis para
locagdo, principalmente imdveis que tenham acessibilidade e quantidade de cdémodos
adequados, visto que boa parte dos imoveis sdo ainda de construcdes antigas, com pouca
acessibilidade, com escadas e sem rampas, 0 que nao atende as demandas do érgao.

Foi feito uma pesquisa em varios bairros da cidade a fim de se localizar imoéveis que
fossem compativeis, tanto em localizacdo quanto em quantidade de cémodos e
acessibilidade, entretanto, conseguimos localizar apenas 03 (trés) imoveis, sendo o primeiro
do proprietario da casa onde atualmente funciona o Conselho, situado a Rua Sao Sebastido
n°79 Centro Coimbra MG, que ja tem toda a infraestrutura necessaria e valor de aluguel de
R$1.100,00 (mil e cem reais); outro imével esta localizado na mesma rua, na altura do n °320,
porém encontra-se fechado ha muitos meses, ndo possui garagem, apresenta goteiras e tem
indicios de infiltragdo. O terceiro, localizado a Rua Jose Dias Mendes, n°440, Centro, foi
desocupado recentemente, possui garagem, € acessivel e encontra-se apto para nova
ocupacdo, porém, os comodos sdo menores em relacdo a atual instalacdo do Conselho
Tutelar,que esta distante dos pontos considerados essenciais para o bom funcionamento do
servico, Policia Militar, Prefeitura Municipal, CRAS, Escolas e Criancga Feliz.

Contudo a diferenca de valor de locacdo do segundo e terceiro imovel, € de apenas R$
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100,00 (cem reais), torna-se praticamente irrelevante para a administracdo modificar o local
de atendimento, visto também que a atual instalacdo do Conselho Tutelar ja € de
conhecimento de toda a populacdo Coimbrense, além disso, os relatos sobre possibilidade de
haver mofo no segundo imovel, pode comprometer o armazenar dos documentos.

Encontra-se em anexo os orgamentos obtidos com as devidas especificacbes de cada
imével bem como os laudos da engenharia civil da prefeitura que atesta as informacdes
bem como a declaracdo da administracdo que ateste a inexisténcia de outros imoéveis
préprios.

O Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA) em seu Art. 132 estabelece que cada
municipio deve criar um Conselho Tutelar para garantir o cumprimento dos direitos da crianca
e do adolescente, e 0 Art.132 estabelece que a Lei municipal ou distrital dispora sobre o local,
dia e horéario de funcionamento do Conselho Tutelar, inclusive quanto a remuneracdo dos
respectivos membros. E em seu Paragrafo Unico: Constaréa da lei orcamentaria municipal e
da do Distrito Federal previsdo dos recursos necessarios ao funcionamento do Conselho
Tutelar e a remuneracéo e formacédo continuada dos conselheiros tutelares

| 4- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO |

4.1 - O servico de locacéo de imovel enquadra-se como servigco continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo. Visando
atender a demanda do Departamento Municipal de Assisténcia Social. A contratacdo sera
mediante apostilamento, nos termos da Lei 14.133/2021 e ter& vigéncia de 12 meses, podendo
ser prorrogado por igual periodo, desde que demonstrada a vantajosidade para a Administracao
Municipal, conforme Orientagdo Normativa AGU n° 6, de 1° de abril de 2009.

4.2 - Trata-se de imOvel residencial, localizado & Rua S&o Sebastido n°79 Centro Coimbra MG,
contendo as seguintes caracteristicas: 02 salas, 01 cozinha, 01 banheiros, area de servico,
quintal, garagem, 04 quartos (que serao utilizados como salas de atendimento e almoxarifado) e
area de circulacdo. O referido imével é construido com paredes de vedacdo em alvenaria
rebocado e pintado. As esquadrias (portas e janelas) sdo de diversos materiais (madeira, ferro e
vidro); Piso em ceramica; os pontos elétricos e hidrossanitarios estdo bem distribuidos e a rua é
asfaltada. O municipio podera efetuar algumas adaptacfes para a realidade do publico que sera
atendido, manutencado e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural do mesmo,
ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do imével.

| 5- LEVANTAMENTO DO MERCADO

Analisando o mercado, considera-se viaveis as seguintes alternativas abaixo, indicadas com

seus pros e contras:
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Prés:

5.1 — O imével possui excelente localizacao (central), proximo a Policia Militar Prefeitura, CRAS,
Crianga feliz, Escolas, dentre outros;

5.2 — O imével é amplo, com a quantidade de coémodos necessarios ao bom atendimento e
planejamento das agoes;

5.3 — O imével atende as demandas do 6rgdo em questdo uma vez que, por se tratar de um
municipio de pequeno porte, sdo poucas as op¢des que atendam ao servico.

5.4 — O imdvel possui valor de locacdo compativel com o mercado mobiliario local.

Contras:

5.5 — A Administracdo ndo possui em seu rol de imdveis publicos, pertencentes ao patriménio
municipal, nenhum imovel cujas caracteristicas e localizagdo atenda as necessidades para
abrigar a instalacdo e funcionamento Conselho Tutelar, como esta informado em anexo. E sem

as devidas instalacdes, o 6rgao corre o risco de ter seu trabalho interrompido.

| 6 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO |

Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os prés e contras de cada
uma delas, entende-se que a melhor solucdo para a satisfagcdo do interesse publico é a
realizacdo de processo administrativo na modalidade de inexigibilidade de licitacdo para locacéo
de imovel residencial localizado a situado a Rua S&o Sebastido n°79/01 Centro Coimbra MG,

para atender as necessidades do Conselho Tutelar

‘ 7- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS ‘

Descricdo do material/servico Valor Unitario Valor Total

01 12 Més Locacdo de imével para atender | R$1.100,00 | R$13.200,00
as demandas e necessidades do

Conselho Tutelar
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| 8 — ESTIMATIVA DE VALORES

O valor estimado da locacao, pelo periodo estipulado de 12 (doze) meses, solicitada pelo futuro
contratante € de R$13.200,00 (treze mil e duzentos reais) anual, sendo o valor mensal de
R$1.100,00 (mil e cem reais) a contar a data da assinatura do contrato.

‘ 9 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Sera pago mensalmente, conforme proposta em anexo.

‘ 10 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O presente processo ocorre de forma independente, ndo dependendo de qualquer outro processo
licitatorio para que possa surtir seus efeitos.

| 11 - RESULTADOS PRETENDIDOS |

Com a locacdo do imovel pretende-se estabelecer condi¢cbes favoraveis e adequadas para
atender as necessidades basicas de funcionamento do Conselho Tutelar, que precisa ser um local
que possa acolher de forma segura e discreta aos usuarios e aos profissionais, a fim de
proporcionar a realizacdo dos atendimentos e de suas demandas, bem como reunides e
encontros durante entre departamentos, garantindo um atendimento de qualidade e

proporcionando a todos um ambiente acolhedor.

[ 12- PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO |

Apoés a realizacdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Termo de Referéncia serd elaborado,
respeitando todas as normas e etapas da fase interna, e caso aprovado pela Autoridade
Competente da Administracdo Publica, sera realizada apostilamento, que apos homologada,

podera ser feita a contratacao.

[ 13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS |
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Por se tratar de locacéo de imovel, ndo é possivel adotar os critérios de sustentabilidade.

14 - DECLARACAO DE VIABILIDADE |

Com base nos elementos apresentados neste Estudo Técnico Preliminar (ETP) realizado pela
equipe do Departamento Municipal de Assisténcia Social, esta equipe declara ser VIAVEL a

contratacao proposta pela unidade requisitante considerando os seguintes aspectos:

14.1 - Apés andlise orcamentaria verificou a existéncia de orgamento disponivel para a locacao,
gue serda efetivada através de recurso proprio;

14.2 - As solicitacdes aqui apresentadas estdo de acordo com o planejamento e necessidades do
orgao;

14.3 - A solicitacdo atende aos critérios de vantajosidade técnica, operacional e financeira haja
vista que foi evidenciado os beneficios da aquisicdo, os custos acarretardo em economicidade
dos cofres publicos e os riscos do processo sdo de baixa probabilidade;

14.4 - A contratacdo por inexigibilidade de licitacdo se mostrou viavel, pois sera alcancada a

eficacia, efetividade e economicidade na aquisicao dos itens.

| 15- ANEXOS

Cotacdes

DFD anexo |

Declaracéo que atesta que a Administragdo ndo possui outro imovel que possa ser utilizado
Laudo da engenharia

Documentos do proprietario solicitados no processo

[ 16- RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Ariane Amélia Duarte Calil de Rezende
Departamento Municipal de Assisténcia Social
CPF: 074.175.556-40
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